PRAAMBEL

tronomie/Cafe (mit zugehdriger AuRenflache) sowie eines Getrankemarktes.

- che von 661 m? wird die Entwicklung artenreicher Extensivgriinlandflachen (Biotoptyp/Code G214
gem. BWL nach BayKompV) festgesetzt.

2.8

Werbeanlagen
Innerhalb des "SOgrey" sind Werbeanlagen (WA) zuldssig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d.

Der Gemeinderat Priesendorf beschlieRt den von der Ingenieuraktienaeselischaft Héhnen & Partner 1.1.2  Festgesetzt werden Flachen fir ein "Dorfliches Wohngebiet ("MDW1" - "MDW4", § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- - Alte FI.-Nr. 342 (TF, Gmkg. Neuhausen), neue FI.-Nr. 419 (TF, Gmkg. Neuhausen): Auf einer Fla- § 14 BauNVO handelt. WA dirfen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu .- .
. ; 9 9 . ) W GB, § 5 a Abs. 1 und 2 BauNVO). Die gemaR (gem.) § 5 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen che von 2.138 m? wird die Entwicklung maRig intensiv genutzten Griinlandes (Biotoptyp/Code G212 Werbezwecken errichtete/aufgestellte WA (hierzu zéhlen auch mobile/bewegliche WA aller Art, z. B. Ubersichtslageplan
u u (H & P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) "Schmiedsgrund" in der . ) . N N L "o S . . . : ) N . . . . . . . .
Fassung vom xx.xx.2024 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind Nutzungen sind hier unzuldssig. Im "MDW1" und im "MDW3" wird die héchstzulassige Zahl der Wohn- gem. BWL nach BayKompV) festgesetzt, auf einer Flache von 1.650 m? die Entwicklung von Streu- Fahrzeuge, Anhanger) sind unzulassig. Die Errichtung priv. WA ist nur auf Privatgrund zulassig. WA (genordet, ohne Malstab)
. ' ungen ("Wo") je Wohngebaude" jeweils mit 4 "Wo", im "MDW2" mit 9 "Wo" und im "MDW4" mit 1 "Wo" obstbestdnden im Komplex mit extensiv genutztem Griinland mittlerer bis alter Ausbildung (Biotop- sind nur bis zu einer Hohe von max. 9,0 m zulassig (unt. HBP: Hohe FOK zukinftiges Gelande; ob.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). typ/Code B432 gem. BWL nach BayKomV). HBP:.OK WA). Die Erh6hung dgr FOK des"zukUnﬂigen Qeléndes (z. B. dur'ch die Pl'atzierung der _WA
S. 3634), das durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | _ o auf einem Pf)dest/ Sockel, e.l.uf einer Aufschittung) zur Stelg.eru.ng der Ferr'1W|r.ksan:|ke|t b;w. Zur erganz-
Nr. 394) geandert worden ist, 1.2 MaRB der baulichen Nutzung 1.9 Immissionsschutz enden Aufhdhung ist unzuldssig. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika/Traufe
. 1.2.1 Fir das "SOgpgy" wird eine max. zulassige GRZ in Hohe von 0,8 und fir die Bereiche "MDW1" bis 1.9.1 Im Bereich ,MDW1“ sowie im westlichen Teil des Bereiches ,MDW2“ sind zum Schutz vor Verkehrs- hinaureicht. Beleuchtete WA durfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und mussen
e a u u n g s - u n ru n o r n u n g s p a n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | "MDW4" jeweils in Hohe von 0,6 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 1 BauNVO). Erganzend larm Fenster s__chi]tzenswerter R&ume nach DIN 4109 gem. Schallsch_utzklassg 3 _nach _VDI - Richtl_i'nie eptblendet auﬁgerh'rt werden (z. B. mittels Leuchtfen mit pegrepzten L'euchtdicr_l_terll). WA m.it bewegten
S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | gilt fur alle Bauflachen § 19 Abs. 4 BauNVO. 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® in Kombination mit schallgedam- Bildern (z. B. Gber Video - Walls, Outdoor - Grol¥flachenbildschirme) sind unzulassig. Die Sicht-/Ables-/
1] - 1] Nr. 176) geandert worden ist, mten Luftungseinrichtungen auszufihren. Eine ausreichende Luftwechselrate ist sicherzustellen. DarG- Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen und Sichtdreiecke dirfen nicht beeintrachtigt werden. WA
S c h m Ieds ru n d 1.2.2 Im "MDW1" wird die max. zuldssige GFZ mit 0,7, im "MDW2" mit 1,2, im "MDW3" mit 0,9 und im ber hinaus sind in den beiden o. g. Bereichen AuBenwohnbereiche lediglich als Larmschutzbalkone/ missen so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des/der Fahrzeugfiihrers/-in nach aller Er-
die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 "MDW4" mit 0,4 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO). -loggien zulassig. Diese sind so zu dimensionieren, dass der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN fahrung nicht erforderlich ist, das bedeutet insbesondere, das WA nicht tUberdimensioniert sein dirfen,
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist, so- 18 005 fur ein MDW in der Tagzeit (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von 60 dB(A) eingehalten wird. Es sind ledig- blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar und zur nur unterschwelligen Wahrneh-
wie 1.2.3 Innerhalb des "SOgpey" zuldssig ist ein Lebensmittelmarkt zum Verkauf von Waren des Nahversor- lich Offnungen zu Reinigungszwecken zuldssig. Von diesen Festsetzungen kann abgewichen werden, mung geeignet sein mussen. Eine Haufung von WA ist unzuldssig. Innerhalb der Bereiche "MDW1" bis
gungsbedarfes (Lebensmittel samt Randsortiment im Nonfood - Bereich) mit einer max. zuléssigen Net- wenn im Rahmen der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass "MDW4" sind WA unzulassig.
MaBStab M 1 - 1 OOO die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. toverkaufsflachen (VK) von 1.199 m?, die Errichtung eines Getrankemarktes mit einer max. zulassigen bedingt durch die Eigenabschirmung des Gebaudes die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN
' ' 588, BayRS 2132-1-B), die durch Gesetztes vom 23.06.2023 (GVBI. S. VK von 600 m? sowie eines Gastronomie-/Cafebetriebes (inkl. zugehdoriger AuRenflache) mit einer max. 18 005 fir ein MDW in Folge des vorhandenen Verkehrslarmes sowohl zur Tag- als auch zur Nachtzeit V. TEXTLICHE HINWEISE
250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch zulassigen VK von 200 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO). (22.00 bis 6.00 Uhr) eingehalten werden.
Art. 13 a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geandert . : .
worden ist ( )9 1.24  Fur das "SOgggy" gilt: Die Hohenlage der Oberkante Fertigfullboden Erdgeschoss (OK FFB EG) kinfti- 1.9.2  Innerhalb des ,SOgggy" sind Birordaume auf die schallabgewandten Seiten (Nord- und Ostfassade) hin - Allgemelne Hinwaise
' e GFEH g : 9 8 g g " S nOMGREH ST Y g g A . o Die Ausfuhrungen in der Planbegrindung (Teil A.) in den Kapitel (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Bo-
ge: H$u|§ tgeab;)u dg. wird auf 2?.8’0.0 mHu. N,[\l (E_Q,gohrwz‘festggset_fté%g Abe ' 1t Nr. : ??§u gif 9 1A :3]8' 3; ful orledntler_?nblrlrr SOcren bsmd V(')Erhgbgn (Bkemf.’ be qu ﬁnlager:j) zutlass|gzé%eoreLrJ\hGera2uzsggeLcjjr|]e)|n de; den-, Baudenkmaéler, Ensembleschutz, landschaftsprégende Denkmaéler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5
atz auGB). Die max. zulassige Hauptgebdudehohe wird mit 8,50 m festgesetz S. r. olgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (6. r-22. r) noc : . - :
Externe Ausgleichsfléichen auf der alten FL-Nr. 173 (TF) und 174 (TF, | Externe Ausgleichsfléichen auf der alten FL-Nr. 564 (TF), 565 (TF) und | Externe Ausgleichsflachen auf der alten FI-Nr. 555 (TF) und 567 (TF, | .~ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV% § 16p,fbs_ 3 Nr. 2 BauNVO): als unterer ?unt_) Hohenbezugspunkt N aghts (22.00 Uhr - 6.%OgUhr) tberschreiten. Die F?rufung or Einhaltugg erfolgt gem. DIN 45691:2012 (Altlasten), 7.6 (Geothermie), 7.7 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutz-
beide Gmkg. Priesendorf), neue F1.-Nr. 1140 (TF, Gmkg. Priesendorf) 565/2 (TF, alle Gmkg. Priesendorf), neue Fl.-Nr. 1362 (TF) und 1366/1 | beide Gmkg. Priesendorf), neue FI.-Nr. 1357/2 (TF, Gmkg. Priesendorf) (HBP) wird die OK FFB EG festgesetzt, als oberer (ob.) HBP die OK Attika/First (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau- Abschnitt 5 ’ gebiete, Grundwasser), 7.8 (Sonstige Schutzgiter und Belange), 8.6.3 (Niederschlagswasserbeseiti-
M1 : 2.000 (TF, beide Gmkg. Priesendorf), M 1 : 2.000 M1 : 2.000 . ’ oo ) o ' gung), 11 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artenschutzrechtliche Belange) sind zu beachten.
. e oy _ _ : - ~ _ _ - - _ — _ _ g 1. Art der baulichen Nutzung GB, § 18 Abs. 1 BauNVO). Dachaufbauten (z. B. Blitzableiter, haustechnische Anlagen, Kamine, Anla-
\‘ // o .\. . .\. - ..{‘/.( . \ . . \ N N ¥ Z o '. . \ \'. . . '. . . ',.:——-'—1”"’: gen zur fj;ewin.ngnghregene.ra;iv;art_,gnerﬁ'iet) dl'érlferslde:js vli)rg;angnntﬁflMahB um mix. 1',50 m Uberschreiten, Emissionskontingente tags und nachts in dB(A) 2. MaR der baulichen Nutzung
120 E T\ T N — T WL AT T Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung (Zwb.) "GroRflachiger Einzelhandel" mussen dann jedoch um mind. 1,50 m hinter die Vorderkante Lachilache zuruckspringen. Die Einhaltung der Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.4 - 1.2.6 gemachten Vorgaben ist im Rah-
m—e C ¢ N e T e N\" e . . . I " " ) i ) N . ) N . s — men der Bauvorlage durch ein Geldndeaufmall sowie darauf basierenden Schnitten mit Darstellung des
)\ '\\ M .\ e N . . . \\\ . _* e, ("SOgren"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO 1.2.5  Fur die max. zuldssige Hohenlage der OK FFB EG kiinftiger Hauptgeb&ude in den Bereichen "MDW1" Teilfliche i:E;’;’(“A) ';;K&é{:) Urgelandes, des k?]nftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Hauptgebaude nachzuweisen. 9
/\ \\ e [ ° . \ . [ ° -\ e e ° e o R S S bis "MDW4" gilt jeweils ein MaR von 0,50 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Hierfir ’
_— \ % e e \ ML N 1. e fon Dérfliches Wohngebiet ("MDW1" - "MDWA4"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 a Abs. 1 und 2 werden folgende unt. HBP festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO): 3 Verkehrsflichen
- \ O\ OO S S S S \. — L. BauNVO - Fur Baugrundstiicke, die mit ihrer gesamten vorderen Grundstlicksgrenze an eine 6ffentl. Straen- SOcred o8 43 Die zur Herstellung der &ffentl. StraRenverkehrsflachen ggf. notwendigen Randeinfassungen mit Beton-
— - \ e e e e ¢ WS Ly verkehrsflache grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentl. Straenverkehrsflache an der 1 riickenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern Betonriickenstiitzen grenzstindiger
_ \ s e Je e e A NN s e 2. MaR der baulichen Nutzung SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgebaudeaultenwand - Randeinfassungen der dffentl. StraBenverkehrsflichen entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten,
\\ / YA T . ) AN .. - .. - . '. o . '. o . '. . Coe .. o . .. . . .. ) - Fu"r Baugrundstuckg, dl? im Verhaltnis zu den L__angen ihrer sonﬁtlgen seltl_l_chen/hlnteren Grund- L _ sind diese durch den/die Grundstiickseigentiimer/-in ebenso zu dulden, wie in Folge des Baus der &f-
. c . w0z %, B R s — . s stiicksgrenzen an eine offentl. Stralenverkehrsflache grenzen: Hohe des hochstens Punktes der 2, Ortliche Bauvorschriften fentl. StraRenverkehrsflachen ggf. entstehende, auBerhalb der SBL auf Privatgrund liegende Bésch-
. . . o e . 25T . 06/08 Maximale (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 FOK der offentl. Stralenverkehrsflache an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden ungen. Deren Nutzung steht dem/der priv. Grundstiickseigentiimer/-in nach eigenen Vorstellungen frei.
/Ymea - > ALL L — R S R . . ; ’ und 4 BauNVO, § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Hauptgeb&udeaullenwand 21 Abstandsflichen
_— \ . °. 7 7 3 . . E/’./'%‘— z e I .. e .. . .*355° . . . . W _ _ . . Im Bereich "SOgrey" gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wonach hier die reguléren Abstéande gem. Art. 6 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
173 e - . . z s I A\ A Max. zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 Bau- 1.2.6  Innerhalb des "MDW1" und de"s MDVY?’ sind jeweils max. zwei (Il) VG, innerhalb des "MDW2" max. Abs. 5 Satz 1 BayBO nicht Igglten.lDlie konkret einzuhaltenden Abstandsflachen werden durch die fest- Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft N .
. = . ——— —f——F . . . I\ R\ T - @ NVO drei (1Il) VG und innerhalb des "MDW4" nur ein (I) VG zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. gesetzten Baugrenzen/Baulinie definiert. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemaRig noch der Anzahl nach fix-
—— \\T / ° . ° ° ° ° ° ° 358 4‘.’4/2. — . s — . - N —- . — . - ' 3 BauNVO, § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Die max. zulassige Hauptgebaudehéhe im "MDW1" wird mit iert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt I1I. Ziffer 1.8.2.
P I Al =\ S 8 T . 9,0 m und im "MDW2" mit 10,50 m (unt. HBP: Jeweils OK FFB EG; ob. HBP: Jeweils OK First/Attika) 22  Dachgestaltung
o ® 1391 ° o P— - ° . ° . ° . .
ALT [ —— 4 _ - Zahl der Vollgeschosse (VG) als Hochstmal3, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 festgesetzt (§ 9 Abs. 1"Nr_ 1 .BaHGB’ § '1'6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, § 18 Abs. 1 2.21  Flach- (FD)/Pultdacher (PD) von Haupt-/Nebengebiuden, Garagen, Carports und Stellplatziiberdach- 5. Abstandsflachen
N — P 01390 " o Nz . /? il . ) BauNVO BauNVO). Im "MDW3" und im "MDW4" wird die max. zulassige Hauptgebaudehohe jeweils mit 5,0 m ungen sind flaichendeckend mind. mit einer extensiven Dachbegriinung (z. B. Sedumbegriinung als An- Fir die Bereiche "MDW1" bis "MDW4" gilt Art. 6 BayBO, insbesondere Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
‘\ \ { . 4...-\ —* .. ° .. .. ° .. . .. . - festgesetzt (unt. HBP: OK FFB EG; ob. HBP: OK Attika/First). spritzbegrinung oder als Sedum - Sprossensaat) auszufiihren. Von dieser Festsetzung ausgenommen
\ L e " A o ° . o ° . o135 . ° : s sind FD/PD von Terrassen-, Balkonlberdachungen, Wintergarten, Loggien und Dachgauben. Dachein- 6. Stellplétze, Stellplatznachweis
- - - - - - - 2. - - 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ; . . .. o .. . . . . . . N . . . .
/x‘%{/ s — 0 e T e e e e e e e NN e bt o AV 9 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen _ deckungen von Hauptgebauden, die nicht mit einem FD/PD ausgefiihrt und nicht begriint werden, sind Die Gemeinde Priesendorf verfligt tber keine eigene Stellplatzsatzung. Fur die Bereiche "MDW3", "MD-
T\ 58 e Y T 17 A= - .‘/ — ‘/o/‘(- \‘ <7 i 1.3.1  Die Uberbaubaren Grunds.tu.cksflachen sind durch Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 in den Farbténen "Rot" und/oder "Grau" bis "Schwarz" mit nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Material W4" und "SOgrgy" gilt insofern jeweils Art. 47 Abs. 1 und Abs. 2 Satz 1 BayBO i. V. m. § 20 GaStellV
A = 7376 ——— s —_— Baugrenze, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO BauNVO) bzw. durch Baulinien (§ 9 ABs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt. auszufiihren. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Terrassen-/Balkoniiberdachungen sowie die (Garagen- und Stellplatzverordnung des Freistaates Bayern, inkl. dazugehoriger Anlage).
70115 N /% 1. Ande:ung B?bauu"ngsplan j / / \ o _ _ o o i o Dachflachen von Wintergérten und Loggien. Metalldacheindeckungen im Bereich von Haupt-/Neben-
73 Leitenacker 1%.\»\0 zans Baulinie, § 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO 1.3.2  Im "SOggrey" gilt dée agwelchende (a) Baugv)else; hier sind Gebaudelangen auch Gber 50 m zulassig (f§f 9 gebauden, Garagen, Carports und (berdachten Stellplatzen sind unzuléssig; von dieser Festsetzung 7. Immissionsschutz
) : : ) : Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO). In den Bereichen "MDW1" bis "MDW4" gilt jeweils die offe- ind Verblech Attik ie Dachflach Wintergart d Loaagien b Di halltechnische Unt h H & P. Stand: 16.05.2024) ist traler Bestandteil des BBP/GOP
73/4 ausgenommen sind Verblechungen von Attiken sowie Dachflachen von Wintergarten und Loggien bzw. ie schalltechnische Untersuchung ( , Stand: 16.05. ) ist zentraler Bestandteil des )
\ / \@ %\ o m / / — ne (o) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO). Die Hauptgebaude-/Hauptgebaude- Terrassen- und Balkoniiberdachungen. Deren Ausfiihrungen sind zu beachten.
UNNY Y 18 o Offene Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO firstrichtungen sind festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
//Gf m o _ ) ) ) 2.2.2  Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwirdige Nutz- 8. Sonstige Satzungen
ANEAN N T % _ _ L ) L 1.3.3  Im "SOgpey" ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports/iiberdachten Stellplatzen und untergeordneten ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. Auf das kommunale Satzungsrecht wird hingewiesen. Dessen Vorgaben sind zu beachten.
Bebauungsplan ZZOW)\ m° . a Abweichende Bauweise, Hauptgebaudelangen auch tber 50,0 m zuléssig, § 9 Abs. 1 Nr. Nebenanlagen (z. B. Flachen, Einrichtungen und bauliche Anlagen fiir Miillpressen, Lager-/Abstellflach-
"Leitenacker" W 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO en, Geratehauschen, Fahrradstellplatze/-liberdachungen, Einkaufswagensammelstellen) nur innerhalb 23 Fassaden-/Wandgestaltung 9. Werbeanlagen (WA)
\ \M \ M MDW?2 \ MDWS3 I MDW4 | der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie innerhalb der hierfur besonders gekennzeichneten Flach- 2.3.1  Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL - Farben Nr. 1003 Signalgelb, Die Zulassigkeit von WA entlang der St 2276 ist mit dem StraRenbaulasttriger abzustimmen.
A S — ,‘ 1819 — L c - e Hauptgebaude-/-firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO en zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO). Nr. 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Sig-
\% \0%7&’ 3 \\( 0,6 @ \ 0.6 ——-""\:_'-'agé—ﬁ 0,6 rung Bebauungsplan o _ . . nalblau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben so- 10. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
| oo ° % - — — "Leitenscker” ) 1.3.4  Fur die Bereiche "MDW1" bis "MDW4" gilt: . ) wie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzuldssig. Die Vor- Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht sowie in den Fachgutachten ggf. in
81/3 %\ /\ i’/b n 10,50 m [ 50m %7}7' I 50m 18277 4. Verkehrsflachen "MDW1": Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports ist auch aulterhalb der berbauba- gabe der textlichen (textl.) Festsetzung in Abschnitt IlI. Ziffer 2.2.2 gilt entsprechend. Vogelschlag ist zu Bezug genommenen DIN - Vorschriften kénnen im Dienstgebaude der Verwaltungsgemeinschaft Lis-
§ N Tt e ol : i 7 ren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern Garagen einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung groRflachiger, ungegliederter Glasfronten, durch berg (Am SchloR 6, 2 Stock, Zimmer 10, 96170 Lisberg - Trabelsdorf) wahrend der allgemein bekannten - -
AN i\ 5| \‘b———o———-——T"‘ ) 1817 || =1 el % Lﬁ Va7 Offentliche (Offentl.) StraRenverkehrsfldchen (Staatsstrae St 2276/Hauptstrale, Plan- vorderen Grundstlicksgrenze/SBL einhalten, Uber die die Grundstlickszufahrt erfolgt, und Stell- das Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere vertikale Dienst-Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser Ge m el n de P rl ese n d o rf
Z:if = (110 || 18408 N (ALY / strale A), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB platze/Carports jeweils ein Maf} von mind. 3,0 m. Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien und Verordnungen stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliothe-
— £ L] i) - "MDW2" - "MDW4": Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports ist nur innerhalb der halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch die Verwendung von AuRenjalousien und/ ken zur Einsicht frei zur Verfiigung. .
N 181/4 uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO). oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei ge- Be bau u ngs- u nd Gru nord nu ngsplan
1 StraBenbegrenzungSIinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BaUGB - "MDW1" - "MDW4": Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaUNVO (Z. B. Garten'/GerétehéUSChen, Fahr- genuber"egende G|asﬂéchen’ Verg|aste Korridore, Ubereckfenster)_ Die Verwendung aufgek|ebter Vo- V ZEICHNERISCHE HINWEISE
radschuppen, Milleinhausungen) sind jeweils auch aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfla- gelsilhouetten ist unzulassig. ' "S h . d du
MDW 2 . . . chen zulassig, sofern sie jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m zur vorderen Grundstlicksgrenze/ cnmie sgrun
A % ) aaaaaa . Bereiche ohne Ein-/Ausfahrten, Zaun-, Gartentiren, -tore, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB SBL einhal ) ) } o ) B ) . R ;
/(/{ 6030-0D5p-001 | 47% einhalten. 2.3.2  AuBenliegende Ansichtsflachen von Stiitzwanden/-mauern (nicht dazu zdhlen mit Gebauden verbunde- Vorhandene (vorh.) Hauptgebadude/Nebengebaude gem. DFK
Ao 7 ne, innenliegende Ansichtsflachen von Stitzwanden/-mauern im Bereich von Zufahrts-/Anlieferrampen)
y g e 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen 14 Verkehrsflachen i i 4 i Achi 0 ‘ i 184 .. .
MDW1 = A . _ _ _ . _ ) ab einer sichtbaren Wandhéhe von 0,50 m sind flachig zu begrinen (Begriinungsart steht frei) bzw. —O0——0— Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flur - Nummern (Fl.-Nr.) gem. DFK Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 16.05.2024
\\ \ dh : 7 / s :_: de.nr:n der n:berl?;eh(Tngen;Ianzell(cf;]nuf?.g gaFQ?SStZ"zteg uFTId Jewegs r:‘;tfder grunen(ggLAL:)mgqe’:Zt?q durch geschlossene Vorpflanzungen optisch zu verdecken, sofern es sich nicht um siidexponierte, lose D Entwurf:
/ 06 - lanstya a4/3 Flachen fiir Versorqunasanlagen mit der Zwb. "Elektrizitat/Trafostation”. & 9 Abs. 1 Nr. 12 ereichen werden offentl. Straenverkehrsflachen (St 2276, Planstralte A) festgesetzt S. TNr. geschichtete Natursteintrockenwénde/-mauern handelt. Diese Festsetzung gilt nicht fir die gleichzeitig 1173 . . - o H:l s Satzung:
’ . ’ . . ; ; ; ; ; ; ; akal .. . o .. 2 " oS o ~Nr.,
. \{ . \\\\ 207 |— 1 O BaUGR gung 9 § BauGB). In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind private (priv.) Grundstiicks-, auch als Stiitzmauer ausgebildeten Nordfassaden kiinftiger Hauptgebaude im "SOgpey"- Grundsticksgrenzen mit FI.-Nr., vorlaufige Besitzeinweisung & Hoh“en & Partner
A E NN Garagen-, Stellplatzein-/-ausfahrten und/oder der fuRRlaufigen Erschliefung dieser Grundstlicke dienen- INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
N é« f 9.0 m o \\ H de Einfriedungstiren/-tore unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). 2.4 Einfriedungen %M, BemaRung, MaRkette BERATENDE INGENIEURE
S H \\ /g % 6. Flachen fiir die Landwirtschaft und fiir Wald ) ) Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzuldssig. Fir die Bereiche "MDW1" bis "MDW4" gilt jeweils: P | Halnsiratte 18a - 96047 Bambery - Tel. (0951) 88081-0 - Fax (0951) 98081-33
~\|_A ] 1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen Einfriedungssockel sind nur an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) bis zu einer Héhe von max. | Forst-/Wirtschaftsweg, Grundstiickszufahrt ) _ _ : _
% g . H \\ \\ In dem in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereich am 6stlichen Stralenrand der 0,20 m zuldssig (unt. HBP: Héhe FOK ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL: ob. HBP: OK Sockel). I | 9 Der Gemeinderat Priesendorf hat in der Sitzung vom 11.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
\ Flachen fiir die Landwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB St 2276 den Flachen fiir V | it der Zwb. "Elektrizitat/Trafostation" fest tzt (8 9 ’ . . .. .. . .. . Lo e e Bebauungs- und Grinordnungsplan "Schmiedsgrund" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Ll || < %gi \ NP werden Flachen fr Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Elektrizitat/Trafostation" festgesetzt (§ An den seitlichen/hinteren Grundstiicksgrenzen mussen Einfriedungen jeweils einen Bodenabstand von 205 Hoéh hichtlini Urgelande/Bestand Bestand [ Bij - o >
= ) \.\ z % \ \ ofe )\ Abs. 1 Nr. 12 BauGB). mind. 0,15 m (unt. HBP: Hohe FOK Baugrundstiick: ob. HBP: Unterkante Einfriedung) aufweisen. — 29— Bgcsgrsg IIDCart::aKrerC];n("lbrl-gll)e anae/bestand, gem. bestandsvermessung Ing. - buro 02.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Am 16.05.2023 erfolgte ein Anderungs-/Ergédnzungsbeschluss zum
K\ d )} \ N Flachen fir Wald, § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB Grenzstandige Einfriedungen (inkl. Bodenabstand bzw. Sockel) diirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m Aufstellungsbeschluss vom 11.03.2023.
NN 407%p Naturpark "Steigerwald" 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (unt. HBP: Héhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK éffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL; ob. e o . o . ) .
N W22 NP-00014 [BAY- 07] e Es gilt die unterirdische Verlegeweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). HBP: OK Einfriedungen) nicht tiberschreiten. Einfriedungen im Bereich der Garagen, Carports, Stell- EEEFFEEE  Urgelande (gem. Bestandsvermessung Ing. - Biiro Becker & Partner GmbH) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentiicher Darlegung und Anhorung fur
D8 N » 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum - . . N ; . . . den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom 18.06.2024 bis
\& g ,\A — Schut Pl d Entwickl Nat d Landschaft ) L _ platze und der Grundstiickszufahrten sind zur Gewahrleistung eines priv. Stauraumes (Tiefe 5,0 m ab 19.07.2024 stattgefunden
AN \Z {@/@ : chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha 1.7 Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald _ _ ) o SBL) unzuléssig. Tore/Turen missen in die priv. Baugrundstiicke hinein aufschlagen. Grenzstandige Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtdreiecke o '
,y> ZEA PP N AN N In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden Flachen fir die Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel) sind nur im Bereich von Terrassen, (Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h) Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
= Tl : \Q% Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) bzw. fur Wald festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB). sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebereichen bis zu einer Héhe von jeweils max. 2,0 m fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.05.2024 hat in der Zeit vom 18.06.2024 bis
f,//f - i Pj/ ) v v \\ so 1 Nr. 1 a BauGB 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur HBP: OK Sichtschutzeinrichtung) zuldssig. Anstelle grenzstandiger Einfriedungen sind bis max. 2,0 m . ergibt sich aus der textl. Festsetzung in Abschnitt Il Ziffer 1 ’82)
== pr=gp = ’ GFEH Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hohe Hecken zuléssig (unt. HBP: Héhe FOK Baugrundstiick bzw. Héhe FOK 6ffentl. StraBenverkehrs- ' ' o Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen
o ¥ L /:;_4 3 77»\? N\ ‘ ‘ 2 NS5 A ) . ) o 1.8.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 flache an der SBL; ob. HBP: OK Hecke). Die vorgenannten Vorgaben gelten nicht fiir Einfriedungen der ) Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ..coveeenn beteiligt.
:;ﬁ// éé \\;\\. . “,0"?,‘;'/{ q /j/ /"y’\)" 0,8 - :o (X XN U[ngrenzung" von Flachen m|t_ Bindung fir Bepﬂanzupgen und f.L',Ir die Erhaltung von a BauGB und insbesondere wihrend der Bauzeit zu schiitzen. Es ist nur die Rodung des entsprechend in den Bereichen "MDW1" bis "MDWA4" zulssigen, landwirtschaftiichen Nebenerwerbsbetriebe, sofern Geplanter Abbruch Bestandsgebaude . . )
bg/1 g S D% X \ o %o Nees Egl;)mBeandggaUChem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr. gekennzeichneten Gehodlzbestandes zulassig. im Rahmen von TierhaltungsmaRnahmen hiervon abweichende Anforderungen an Einfriedungen zu geBr Erg\évqrf;eszBibauungsplanes |g_der Fassung '\'/fcf)mt.l.'uﬂ .......... IWutrden mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
® LU~ N o ° N ° - y m . . . A au In aer Zeitvom ................ IS it orrentlich ausgelegt.
LT < % | L NN < A AN Z stellen sind. @ Bestehende Haltestelle (H) 6ffentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Mé\\;\%" ’Xﬁk o \\\’\ D AN \ % \\ | | 1.8.2 Innerhalb des "SOgrgy" sind mind. sieben, mind. kleinkronige, standortgerechte, stadtklimaresistente Die G inde Pri dorf h it Beschl des G inderat den Beb |
NN L NN A\ b \ \\‘Q @ \ - @ Q Rodung von Bestandsgehdlzen zulassig Laubbaume mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte (Mindestpflanzqualitat (MPQ): Hochstamm (H), 2.5 Stellplitze, Garagen, Carports . §|$0 :bns]e;nBZu(ggSiﬁndec; Fa::: V(«;snc uss des aclesrnglar:Z:Ja;a isé;/;:rossen .......... en Bebauungsplan gem.
E\§>§§ % M : §g\ : 1 5&\ > ) \// 1177/1 . 7)7/9 dreimal verpflanzt (3xv), mit Draht- (mDb.) oder Tuchballen (mB.) je nach Art, Stammumfang (StU) 18 - Fiir das "MDW2" wird gem. Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO festgesetzt, dass pro "Wo" mind. 1,33 Stell- VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN : gVom i, g :
N Y Landschaftsschutzaebiet Ty ARN A\ A J \ v/ =507 /Q\““"\ 20 cm, aus extra weitem Stand) zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB). Innerhalb des "MD- platze zu errichten/nachzuweisen sind und im "MDW1" pro "Wo" zwei Stellplatze. Gemeinde Priesendorf. den
>,§ LSG-00569_O£1; . \ ! I\ . ?/g \y& P = — A\ \\ m 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen W1" sind mind. 2 Laubb&ume der vorgenannten MPQ zu pflanzen, innerhalb der Bereiche "MDW?2" bis W ble Bereich Planbeariinduna Teil A. K ) T
202 "L SG innerhalb des . - - 9 " ) L= \ A\ "MDWA4" jeweils pro angefangener 730 m? Grundstiicksfliche mind. ein Laubbaum der vorgenannten 2.6 Nicht tiberbaute Flichen assersensible Bereiche (s. Planbegriindung Teil A. Kap. 7.7.2) (Siegel)
-1 Naturparks Steigerwald" ‘11 \ o ) ° :ix 2 \\% \\%, \\ ° \ \\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB MPQ. Die sich aus diesen Vorgaben ergebende, neu anzupflanzende Baumanzahl mindert sich im Ver- Hochbeanspruchte Grundstiicksteilflichen (z. B. éffentl. StraBenverkehrsflachen, Be-/Entlade-/Anliefer- ~ —_—___ _ __
| 7 AN A W . . NE= e d \2 \%% héltnis 1 : 1 um die Anzahl der Bestandsbdume, die auf dem jeweiligen Baugrundstiick planerisch be- zonen, Lager-/Abstellflachen, Grundstiicksein-/-ausfahrten, Fahrgassen zwischen Stellplatzen, Ein- Baubeschrankungszone Anbauverbots- (20 m)/ Baubeschrankungszone (40 m) St 2276, gem. Art. 23 AbS. 1 oo
Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 52 . /§</7\ X \\% \g ) _ o o ricksichtigt und erhalten werden. kaufswagensammelstellen) diirfen in gebundener Bauweise (z. B. Asphalt, Beton) ausgefiihrt werden. [woaweoszone  und Art- 24 Abs. 1 BayStrWG 1. Blrgermeister
"Teile des Gebietes Naturpark Steigerwald" o 2R N3 ‘& .~ o o o o Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichem Maf bzw. unterschiedlicher Art der Nutz- Die Art der Terrassenbeldge kann frei gewahit werden. Alle sonstigen, zu befestigenden Nebenflachen -~ = === ——- —
i i AR *[5P\ hofd \S \3 ung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO 1.8.3  Die Verwendung von Koniferen bei der Ein-/Durchgriinung priv. Baugrundstiicke ist unzuldssig. Zu ver- (z. B. Gebaudeeingange/Eingangsbereiche, FuRwege , nicht iiberdachte Fahrradabstellplatze, Geb&u- N s . usgefertigt:
LA k\m\%\l SEENSNENEN A - C a \ — - 1184 wenden sind standortgerechte, stadtklimavertragliche Laubgehdlzarten mit hoher Trockenstresstoler- devorflachen, nicht iberdachte Stellplatze) sind in (teil-) versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (NP) Naturpark (NP) "Steigerwald” NP-00014 [BAY-07] G inde Pri dorf d
Externe Ausgleichsflaichen auf der alten FL-Nr. 537 (TF, Gmkg. | Externe Ausgleichsflichen auf der alten Fl.-Nr. 342 (TF, Gmkg. 7 s [ . . Y anz/Frosthérte, denen auch als Insektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt. 7. B. Schotterrasen. Rasenpflaster. sickerfahiges Betonporenoflaster. Pflaster mit Rasen-/Solittfugen emeinde Priesendort, den ...,
Priesendorf), neue FI.-Nr. 1309 (TF, Gmkg. Priesendorf) Neuhausen), neue FI.-Nr. 419 (TF, Gmkg. Neuhausen) 197 ! i Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen (z. B. fiir Miilllagerung/-presse, Lager-/Ab- ( B a1 Abe 1 N & BavBO L v A 7 Al 1 NI 2 BarBO um oa e —— - _ . . .
M1 :2.000 M1 :2.000 : I stellflachen, Fahrradstellplatze, Einkaufswagensammelstellen) und Stellplitze, Carports , _ _ _ _ wassergeb. Bauweisen). Gem. Art. s. TANI. o BayBU 1. V. m. Art. s. 1 Nr. 2 Baybl) unzulassig o/  Biotope gem. Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Angabe Biotop - ID) (Siegel)
M1:2 ] ] ] ] 11:29 ] S S ) N 188 ] Stellplatziiberdachungen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 1.84  Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzten, in der Planzeichnung (mit ist die Ausfiihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht Uberbauten a
77,0 . . . . K. —— — \\\\ / — 198 \ \ ’ ' ’ der schwarzen T - Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehérende Grundstlcksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wert- ) " ettt et e e eaeenaens
\ . o;/.'/// . . T . ., .\W D e Grundstiicke Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstlicken in- vollen "Extremstandorten” i. S. v. Steingérten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/Magerflachen so- Lan_dSChaftS"SChUtZer|et (L) LSG-00569.01 _LSG mnerh"alb. des Naturp_arks 1. Biirgermeister
N = — e 000000 Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor nerhalb des Geltungsbereiches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund von Bebau- wie von Sandspielflachen, Fallschutzbereichen von Spielgeréten und von Gebaudetraufstreifen. Steigerwald"; Landschaftiches Vorbehaltsgebiet Nr. 52 "Teile des Gebietes
— e — 4 . schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, § 9 ungsplanfestsetzungen zu erwarten sind: Naturpark Steigerwald Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................. gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
e . v, *. SN . . . ZVVVVVVIVIIL Abs. 1 Nr. 24 BauGB - Alte Flur - Nummern (FI.-Nr.) 173 (Teilflachen (TF)) und 174 (TF, beide Gemarkung (Gmkg.) Prie- 2.7 Beleuchtung ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
* , ., M e T e Ne 0 . \ sendorf, neue FI.-Nr. 1140 (TF, Gmkg. Priesendorf): Auf einer Flache von 3.430 m?2 wird die Entwick- Fir die Beleuchtung der 6ffentl. StraBenverkehrsflachen, der Baugrundstiicke und der Hauptgebéude VIl. KENNZEICHNUNGEN Dienststunden im Dienstgeb&ude der Verwaltungsgemeinschaft Lisberg zur Einsicht bereitgehalten und dber
N o e, e NS lung maRig intensiv genutzten, artenreichen Griinlandes (Biotoptyp/Code G212 gem. Biotopwertliste (Akzentbeleuchtung) gelten folgende Vorgaben: Zu verwenden sind warmweilt leuchtende Leuchtmittel dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
e . - 3 \\\ / \ Fiillschema der Nutzungsschablone lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BWL) nach Bayerischer Kompensationsverordnung (BayKompV) festgesetzt. (mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200 Kelvin, Ausfiihrung mit OOV 003 Ortsdurchfahrisgrenzen (OD - Grenze) Rechtsfolgen des  § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
. >N\ = : — - Alte FI-Nr. 564 (TF), 565 (TF), 565/2 (TF, alle Gmkg. Priesendorf), neue FI.-Nr. 1362 (TF) und Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum). Bei einer Ak- ’ hingewiesen.
Y == \ Art dﬁ; t';fj‘r‘l';’he" 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1366/1 (TF, beide Gmkg. Priesendorf): Auf einer Flache von 5.698 m? wird die Entwicklung artenrei- zentbeleuchtung von HauptgebaudeauBenfassaden sind im gesamten Geltungsbereich intelligente Vor- ) _ _ ) _ Gemeinde Priesendorf. d
| D = = . / \ - - - cher Extensivgriinlandflachen (Biotoptyp/Code G214 gem. BWL nach BayKompV) festgesetzt. schaltgerate zu verwenden, die vor Ort eingedimmt werden kénnen; erganzend sind eine Nachtabschal- Flachen, bei deren Bebauung bes. bauliche Vorkehrungen gegen &uftere Ein- emeinde Priesendort, den ...,
— — 5 e\ G’““dﬂ;l;’;e“zah' Ges°h°séf;azche“zah' 1.1 Art der baulichen Nutzung - Alte FI.-Nr. 555 (TF) und 567 (TF, beide Gmkg. Gmk. Priesendorf), neue FI.-Nr. 1357/2 (TF, Gmkg. tung sowie gerichtetes Licht mit genau abgestimmtem Ausstrahlwinkel und guter Entblendung vorzu- wirkungen (Baumsturz/Windbruch) und/oder bei denen bes. bauliche Sicherungs- (Siegel)
—— = — e - (GR2) ( __) : || 1.1.1  Festgesetzt werden Flachen fiir ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zwb. "GroRflachiger Einzelhandel Priesendorf): Auf einer Flache von 1.754 m? wird die Entwicklung artenreicher Extensivgriinlandfl&- sehen. Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung an- maBnahmen gegen Naturgewalten (Wind) erforderlich sind, § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
, 3 . e = — — Zahl der Vollgeschosse 'ga’;__zﬂasze ("SOgery", § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)". Zulassig ist hier die Errichtung eines chen (Biotoptyp/Code G214 gem. BWL nach BayKompV) festgesetzt. grenzender, schutzwirdiger Nutzungen, insbesondere der Verkehrsteilnehmer entlang der St 2276 und
: \ = %' — = L\///'/:/';f; — — ebaudenhone \ Lebensmittelvollsortimenters (mit den Ublichen Rand- und Nebensortimenten), eines Bereiches mit Gas- - Alte FI.-Nr. 537 (TF, Gmkg. Priesendorf), neue FI.-Nr. 1309 (TF, Gmkg. Priesendorf): Auf einer Fl&- der Kr BA 17, ausgeschlossen ist. I Geltungsbereiche rechtskraftiger, benachbarter bzw. tberplanter Bebauungsplane 1. Burgermeister
b2 ° ° w\ \\ \ {‘, ry °© ry °© ry °© ry ° ry b ® ° ry ° ry ° { /}/ \

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte (DFK), Stand: 04/2023)

GroRe: 950 x 588 mm
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